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7. Domy a byty

Scitani lidu, doma a byt 2021 podléhaji vSechny domy, které jsou uréeny k bydleni (napf. rodinné, bytové
domy), ubytovaci zafizeni uréena k bydleni (domovy dlichodcu, penziony pro dichodce, ubytovny, Ustavy
socialni péce, klastery a konventy apod.), nebo budovy slouzici primarné k jinym Gcelum, ale je v nich
minimalné jeden byt (napf. Skola s bytem).

Za obydleny diim je pfi s¢itani 2021 povazovan diim, ve kterém je alespori jeden obydleny byt nebo je v ném
umisténo zafizeni pro hromadné ubytovani osob alespon s jednou obvykle bydlici osobou.

Do scitani spadaji i neobydlené domy, kterymi jsou domy uréené k bydleni, ve kterych nebyla se€tena Zadna
osoba s obvyklym pobytem. Do po¢tu neobydlenych domu jsou zahrnuty vSechny domy s byty a vSechny domy
s ubytovacim zafizenim bez bytu, pokud jsou uréeny k bydleni. Neobydlené objekty bez bytl, pfip. se
zafizenim slouzicim pouze ke kratkodobému ubytovani (hotely, turistické ubytovny, nemocnice, apod.) nejsou
do poctu neobydlenych domu zahrnuty.

V domech podléhaji s€itani vSechny byty, at obydlené nebo neobydlené. Obydleny byt je byt, ve kterém ma
alespon jedna osoba obvykly pobyt. Neobydleny byt je byt, ve kterém nebyla Zadna osoba s obvyklym
pobytem. Byty se nachazeji v rodinnych a bytovych domech, ale i v budovach, které nejsou primarné uréené
k bydleni, ale byt se zde z riznych divod( nachazi.

Dulezitym vysledkem vSech cenzl jsou ukazatele hodnotici uroven bydleni. Tyto ukazatele, pomoci kterych
uroven bydleni charakterizujeme, vychazeji z kombinace dat o domech a bytech, zejména o velikosti,
obydlenosti, technické vybavenosti a dalSich. K nejdllezitéj$im charakteristikam, které nam pomahaiji hodnotit
uroven bydleni, zcela jisté patfi fada relativnich ukazatell, jako jsou obytna plocha na byt, obytna plocha na
osobu, pocet osob na byt, na obytnou mistnost atd. Prakticky vyhradné z vysledk( pravidelnych cenzi mame
k dispozici udaje, v nichz jsou propojeny tyto jednotlivé ukazatele urovné bydleni s obydlenosti bytd a s
charakteristikami domacnosti ¢i osob, které v téchto bytech bydli. V tomto komplexnim pohledu Ize dalSimi
analytickymi metodami ziskat celou fadu podkladd pro hodnoceni vyvoje Zivotni Grovné v Gzemnim ¢lenéni.

7.1 Charakteristika domovniho fondu

Na zakladé SLDB 2021 bylo k 26. 3. 2021 v Praze secteno celkem 106 154 domu. V naprosté vétsiné Slo o
obydlené domy (98 217 domu), z nichz 62,3 % byly rodinné domy a 35 % bytové domy. Neobydlenych dom{
pak bylo 7,5 %.

Tab. 7.1.1 Domovni fond v hl. m. Praze, Stredo¢eském kraji a Ceské republice

v tom
obydlené neobydlené
Domy
v tom
celkem
celkem rodinné domy bytové domy ostatni budovy celkem %
pocet % pocet % pocet %
HI. m. Praha 106 154 98 217 61178 62,3 34399 | 350 2 640 2,7 7937 7,5
Stfedocesky kraj 398 487 331341 306925| 92,6 19547 5,9 4 869 15 67 146 16,9
Ceska republika 2317276 | 1952668 | 1709 845 87,6 | 207 540 10,6 35 283 1,8 | 364 608 15,7
~ .
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Zastavba Prahy ma ve srovnani s ostatnimi kraji specificky charakter. Tato neobvyklost je zplisobena tim, Ze
vétSinu Uzemi kraje tvofi méstska zastavba. Z toho vyplyva slozeni domovniho fondu, souvisi s ni mira
obydlenosti domu a dal$i charakteristiky.

V tfidéni podle druhu domu bylo v Praze ve srovnani s ostatnimi kraji i s celorepublikovym primérem vyrazné
vy$8i zastoupeni bytovych domil, kterych byla v Praze vice neZ tretina. V CR celkem byla bytovych domu
desetina (10,6 %) a v sousednim Stfedoeském kraji dosahlo zastoupeni bytovych dom( pouze 5,9 %. Oproti
celorepublikové hodnoté je v Praze zvySeny i podil ostatnich budov, kterych zde bylo 2,7 % ze vSech domi
podiéhajicich séitani. To je o 0,9 procentniho bodu vice nez v CR celkem a o 1,2 p. b. vice, nez ve
Stfedoceském kraji.

Graf 7.1 Obydlené domy podle obdobi vystavby nebo rekonstrukce a druhu domu v hl. m. Praze
Rodinné
Bytové
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V Praze se nachazi obydlené domy s byty (97 925), jez maji rizné obdobi své vystavby. K nejvétSimu
stavebnimu rozvoji Prahy doslo v letech 1920-1945. Z této doby mame v bytovém fondu Prahy celkem 24 599
dom{, coz tvofi plnou ¢&tvrtinu (25,8 %) vSech obydlenych budov v Praze. Druha nejrozsahlejsi vystavba byla
zaznamenana v letech 2001-2010, kdy bylo postaveno 13 367 budov (14 %). Naopak nejmensi vystavby
probé&hly v letech 2011 a pozdéji, kdy bylo zbudovano 8 303 budov (8,7 %), a zaroven v letech 1981-1990,
kdy to bylo 8 332 budov (8,7 %). V pfipadé obydlenych rodinnych domu s byty je situace obdobna. Nejvice
budov bylo vystavéno v obdobich 1920-1945 (16 335 budov, 27,4 %) a 2001-2010 (10 094 budov, 16,9 %).
NejmenSi vystavba probéhla pfed rokem 1919 (3 040 budov, 5,1 %) a v letech 1981-1990 (4 448 budov,
7,5 %). U obydlenych dom( s byty v bytovych domech je situace trochu odliSna. NejintenzivnéjSi vystavba
probéhla v letech 1920-1945 (7 995 budov, 23,5 %) a v letech 1946-1970 (5 950 budov, 17,5 %). Nejmensi
naopak byla v letech 1991-2000 (2 167 budov, 6,4 %) a od roku 2011 (1 736 budov, 5,1 %). V obdobi pfed
rokem 1945 bylo celkové zbudovano 33 889 domu s byty (35,5 %). V obdobi tzv. Treti republiky a obdobi
komunistické vlady v letech 1946-1990 bylo celkem vystavéno 30 833 domu s byty (32,3 %). V porevolucnich
letech od roku 1991 bylo vystavéno 30 739 doma s byty (32,2 %). Hlavnim podstatnym rozdilem vSak je, ze
zatimco v prvnich dvou vy$e zminénych epochach byla vystavba mnohem vice zaméfena i na obydlené bytové
domy s byty (19 375 dom0 v RD na 13 905 domu v BD, respektive 17 044 dom( v RD na 13 282 domu v BD),
tak v pfipadé vystavby po roce 1991 byla vystavba jednoznalné realizovana zejména u obydlenych rodinnych
dom( s byty (23 160 domd v RD na 6 835 domd v BD). V pfipadé obydlenych dom( s byty v ostatnich
budovach probé&hla nejvétsi vystavba v letech 2001-2010 (341 budov, 18,3 %) a pfed rokem 1919, kdy to bylo
340 budov (18,3 %). Nejméné jich pak bylo postaveno v letech 1971-1980 (143 budov, 7,7 %) a od roku 2011
(170 budov, 9,1 %). Primérné stafi obydlenych domu v Praze ¢&inilo 56,7 let. U rodinnych dom( to pak bylo
51,4 let a u bytovych domU 66 let.
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Tab. 7.1.2 Obydlené domy s byty podle stafi a druhu domu

(podily vypocteny ze zjisténych hodnot)

z toho domy podle obdobi vystavby nebo rekonstrukce

Pramérné
stafi
Celkem 1919 1920 1946 1971 1981 1991 2001 2011 a domcl
adfive | —1945 | —-1970 | —1980 | —-1990 | —2000 | —2010 | pozdé&ji v letech
Pocet
Obydlené domy s byty 97 925 9290 | 24599 | 12632 9869 8332 9069 | 13367 8303 56,7
v tom:
v rodinnych domech 61178 3040 | 16335 6491 6 105 4 448 6669 | 10094 6 397 51,4
v bytovych domech 34 399 5910 7 995 5950 3621 3711 2167 2932 1736 66,0
v ostatnich budovach 2348 340 269 191 143 173 233 341 170 56,4
%
Obydlené domy s byty 100,0 9,7 25,8 13,2 10,3 8,7 9,5 14,0 8,7 X
v tom:
v rodinnych domech 100,0 51 27,4 10,9 10,2 7,5 11,2 16,9 10,7
v bytovych domech 100,0 17,4 23,5 17,5 10,6 10,9 6,4 8,6 51
v ostatnich budovach 100,0 18,3 14,5 10,3 7.7 9,3 12,5 18,3 9,1

Kartogram 7.1 Obydlené domy s obdobim vystavby nebo rekonstrukce mezi lety 2001-2010
v méstskych €astech hl. m. Prahy

Zdroj: CSU, SLDB 2021
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Podil obydlenych domi postavenych nebo zrekonstruovanych mezilety 2001-2010
na obydlenych domech se zjisténym obdobim vystavby (%)

Nejvyssi procentualni podily obydlenych domu postavenych nebo zrekonstruovanych v letech 2001-2010
muZeme v Praze najit v méstskych éastech Praha-Kreslice (57,8 %), Praha-Satalice (44,6 %), Praha-Seberov
(38,2 %) a dalSich okrajovych Castech Prahy. Naopak nejméné jich najdeme v historickych ¢astech Prahy,
jako jsou Praha 1 (2,7 %), Praha 2 (3,5 %) a Praha 3 (4,4 %).
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Kartogram 7.2 Obydlené domy s obdobim vystavby nebo rekonstrukce po roce 2011 v méstskych
¢astech hl. m. Prahy

Podil obydlenych domi postavenych nebo zrekonstruovanych po roce 2011 (vEetné)
na obydlenych domech se zjisténym obdobim vystavby (%)

Zdroj: €SU, SLDB 2021 [ ]11-99[_]100-19.9 [ 20.0-36.9

V pfipadé obydlenych domu postavenych nebo zrekonstruovanych po roce 2011 je situace podobna. Nejvétsi
podily pfipadaly na periferni méstské ¢asti, jako jsou Praha-Bfezinéves (36,8 %), Praha-Kralovice (31,8 %),
Praha-Reporyje (25,0 %) a dal$i okrajové méstské &asti. Nejmensi podily byly zaznamenany v Praze 1
(1,1 %), Praze 2 (1,8 %) a Praze 17 (2,2 %, sidli§té Repy).

Naprosta vétsina obydlenych dom( s byty je ve vlastnictvi fyzické osoby (68,1 %), pfipadné ve spoluvlastnictvi
vlastnikd bytl, neboli jednotek (21,9 %). V téchto dvou formach vlastnictvi je v Praze 90 % obydlenych domu
s byty. Zbytek zahrnuje vlastnictvi bytového druZstva, obce, statu, jiné pravnické osoby nebo kombinace
vlastnikd. U rodinnych domu tvofi dominantni podil vlastnikd fyzicka osoba (95,5 %). Naopak v pfipadé
bytovych dom0 vyrazné prevazuje spoluvlastnictvi vlastnikd bytd (60,2 % vSech bytd v bytovych domech),
zatimco fyzické osoby vlastnily pouze 21,9 %. Nejvétsi podil vlastnikl jako fyzické osoby je u dom( z let 1920-
1945 (29,7 %). Spoluvlastnictvi vlastnik( byt (jednotek) je pak nejéastéji u domu vystavénych v letech 1946-
1970 (20,6 %). Obec a stat ma nejvétsi podil v domech z obdobi pfed skonenim druhé svétové valky (v roce
1919 a dfive to bylo 26,9 % a v letech 1920-1945 to bylo 23,4 %), zatimco kombinace vlastnikll je pak
nej¢astéjsim jevem u noveéjsich domu z let 2001-2010 (21,8 %), nasledovanymi opét domy postavenymi pred
skon&enim druhé svétové valky.

4 2021



S¢itani lidu, domu a bytl - HI. m. Praha - analyza vysledkd - 2021

Tab. 7.1.3 Obydlené domy s byty podle druhu, stafi a vlastnika domu

(podily vypocteny ze zjisténych hodnot)

z toho z toho domy podle obdobi vystavby nebo rekonstrukce (%)

Celkem | rodinné | bytové | 1919 | 1920 | 1946 | 1971 | 1981 | 1991 | 2001 | 2011 a

domy domy | adfive | —=1945 | —1970 | —1980 | —1990 | —2000 | —2010 | pozdeji

Obydlené domy s byty 97925| 61178 | 34399 9,7 25,8 13,2 10,3 8,7 9,5 14,0 8,7
v tom podle vlastnika domu:

fyzicka osoba 66 699 58 405 7 526 8,8 29,7 9,8 9,3 6,8 10,4 15,5 9,6

obec, stat 884 117 448 26,9 23,4 13,6 6,5 15,5 5,9 5,8 2,4

bytové druzstvo 2958 96| 2852 7.3 13,4 34,8 19,8 16,7 5,6 14 0,9

jina pravnicka osoba 4989 1231 2630 22,1 21,3 13,9 55 5,6 11,2 13,8 6,6

spoluvlastnictvi vlastnik

bytd (jednotek) 21494 738 | 20698 9,5 17,0 20,6 13,4 141 7.1 11,2 7,1

kombinace vlastnikl 435 196 208 20,1 20,8 15,4 6,6 1,0 7.8 21,8 6,4

nezjisténo 466 395 37 34 6,7 9,0 6,5 7,3 6,7 19,1 41,3

Graf 7.2 Obydlené domy podle vlastnika domu v hl. m. Praze a CR
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Na vystavbu obydlenych domU s byty byl nejéastéji pouzit kdmen, cihly nebo tvarnice. Konkrétné takto bylo
postaveno 75 925 domu, coz predstavuje 77,5 % vSech dom(. Dale se také za UCelem stavby pouzivaly
sténové panely. Tento material byl pouzit u 10 778 dom(l. Ostatni materidly jako napfiklad dfevo nebo
nepalené cihly pfedstavovaly pouze zanedbatelny podil. Kamen, cihly a tvarnice se vyuzivaly zejména na
vystavbu rodinnych domu, zatimco sténové panely se vyuzivaly vice na vystavbu bytovych doma. Co se tyce
uzivani materialu v jednotlivych obdobich, tak pfed rokem 1945 se pfedevsim vyuzZival kamen, cihly nebo
tvarnice (tento material byl ze 42,8 % vyuzit pravé v tomto obdobi). V této dobé meély velmi vysoky podil i domy
z nepalenych cihel (86,3 %), i kdyz jejich celkové vyuZiti v absolutnich &islech bylo nepatrné. Sténové panely
se jako stavebni material vyuzivaly zejména v obdobi komunistické vlady, tedy v dobé, kdy byla v Praze
budovana rozsahla sidlidté jako napfiklad Jizni Mésto na Chodové s tzv. panelovymi domy. Toto obdobi let
1946-1990 zahrnovalo 82,7 % vSech domU postavenych z tohoto typu materialu. Od roku 1991 pak roste podil
domu vystavénych ze dfeva, nicméné jejich celkovy pocet je stale zanedbatelny. U domu z tohoto obdobi je
vyznamna ¢ast domu postavena z ostatnich materialt a kombinace materiall a z kamene, cihel a tvarnic.

(@ 1
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Tab. 7.1.4 Obydlené domy s byty podle druhu, stafi domu a materialu nosnych zdi

(podily vypocteny ze zjisténych hodnot)

z toho z toho domy podle obdobi vystavby nebo rekonstrukce (%)
Celkem | rodinné | bytové | 1919 1920 | 1946 1971 | 1981 | 1991 | 2001 | 2011 a
domy domy | adfive | —1945 | —1970 | —1980 | —1990 | —2000 | —2010 | pozdé&;ji
Obydlené domy s byty 97925| 61178 | 34399 9,7 25,8 13,2 10,3 8,7 9,5 14,0 8,7
v tom podle
materialu nosnych zdi:
kamen, cihly, tvarnice 75925 | 53250 | 21387 12,1 30,7 12,8 7,8 55 9,2 13,7 8,3
sténové panely 10778 1210 9327 0,0 0,0 19,9 28,7 34,1 10,5 4,0 2,8
drevo 832 821 4 0,1 3,3 8,0 9,0 35 15,6 22,2 38,4
nepalené cihly 99 96 3 14,7 71,6 6,3 - - - 3,2 4,2
ostatni materialy
a kombinace 5584 2 359 3025 1,9 9,5 7,2 11,8 6,2 10,8 29,6 23,1
nezjisténo 4707 3442 653 1,7 28,1 14,4 7,5 6,5 8,5 27,0 6,3

Graf 7.3 Obydlené domy podle materialu nosnych zdi a druhu domu v hl. m. Praze

Rodinné domy Bytové domy

m Kamen, cihly, tvarnice
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7.2 Charakteristika bytového fondu

Na zakladé SLDB 2021 bylo k 26. 3. 2021 v Praze secteno celkem 721 332 bytl. Z toho bylo 627 705 byt(
obydleno a 93 627 bytl neobydleno. V procentualnim vyjadreni jich bylo obydleno 87 %. V pfipadé obydlenych
bytl pfedstavovalo 86,4 % z nich byty v bytovych domech. U neobydlenych bytd to bylo 79 % bytd v bytovych
domech. V Praze tak rozhodné pfevazuji byty v bytovych domech nad byty v rodinnych domech. To je zcela
opacny stav, nez v pfipadé sousedniho Stfedoceského kraje, ve kterém prevazuje pocet bytd v rodinnych
domech nad byty v bytovych domech. V tomto kraji pfedstavovaly byty v bytovych domech pouze 36,6 %
v obydlenych domech, respektive 17,3 % v neobydlenych domech. Praha ma dale mensi podil neobydlenych
bytt nez pravé Stredodesky kraj i cela Ceska republika. Celkové v Ceské republice, stejné jako v Praze,
pfevaZzuji byty v bytovych domech nad byty v rodinnych domech.
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Tab. 7.2.1 Bytovy fond v hl. m. Praze, Stredo¢eském kraji a Ceské republice

v tom Podil
obydlené byty neobydlené byty neobydlenych
Byty z toho z toho bytu'
celkem z celkového
celkem | vrodinnych | v bytovych [ celkem | vrodinnych | v bytovych poctu bytd
domech domech domech domech (%)
HI. m. Praha 721 332 627 705 79 161 542 548 93 627 19 030 73 992 13,0
StfedocCesky kraj 681 857 561 642 347 422 205 814 120 215 98 037 20 795 17,6
Ceska republika 5340033 | 4480139 1974855 | 2431918 859 894 592 991 258 182 16,1

Kartogram 7.3 Byty v bytovych domech v méstskych ¢astech hl. m. Prahy

Podil bytii v bytovych domech na celkovém po&tu bytii (%) v MC Prahy

[ J21-149 [ 65.9-899
[ 15.0-449 | 90.0-995
I 45.0-659

Zdroj: CSU, SLDB 2021

Nejvétsi podily bytll v bytovych domech na celkovém podétu bytl v Praze |ze najit pfedevs§im v centralnich
Castech Prahy, konkrétné v méstskych &astech Praha 7 (99,2 %), Praha 2 (98,5 %) a Praha 3 (97,0 %).
Naopak nejvyssi podily bytd v rodinnych domech na celkovém poétu bytll v Praze byly zaznamenany
na periferiich mésta, zejména v méstskych ¢astech Praha-Kfeslice (96,2 %), Praha-Pfedni Kopanina a Praha-
Nebusice (obé shodné 93,6 %) ¢i Praha-Benice (92,6 %).
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Kartogram 7.4 Byty v rodinnych domech v méstskych ¢astech hl. m. Prahy

Podil byti v rodinnych domech na celkovém poétu byti (%) v MC Prahy

[ Jo2-150 [ 55.1-800
[ J151-450 [N 80.1- 962

I 45.1- 550 Zdroj: CSU, SLDB 2021

Nadpolovi¢ni vétsina (61,4 %) vSech obydlenych bytli se nachazi ve spoluvlastnictvi viastnik(l bytd, neboli
jednotek. Tyka se to pfedevSim obydlenych bytd v bytovych domech, kde tento podil vySplhal dokonce na
70,6 %. V Praze je pak 12,5 % obydlenych byt( v bytovych domech ve vlastnictvi fyzické osoby. Jina situace
je v pfipadé obydlenych byt v rodinnych domech, kde je 95 % ve vlastnictvi fyzické osoby, zatimco podily
jinych typl vlastnik( pfedstavuji jenom zanedbatelnou ¢ast. Celkoveé je potom 23 % vSech obydlenych bytl ve
vlastnictvi fyzické osoby. Podil bytovych druzstev jakozZto vlastnika domu tvofil 8 % vSech obydlenych bytd,
pficemz naprostou vétsinu z nich tvofily byty v bytovych domech. U obydlenych bytl v ostatnich budovach je
nejCastéjSim vlastnikem jina pravnicka osoba (51,6 %).

Tab. 7.2.2 Obydlené byty podle druhu a vlastnictvi domu

(podily vypocteny ze zjisténych hodnot)

v tom
Celk L . . .
etem v rodinnych domech v bytovych domech v ostatnich budovach
pocet % pocet % pocet % pocet %
Obydlené byty 627 705 100,0 79 161 100,0 542 548 100,0 5996 100,0
v tom podle vlastnika domu:
fyzick& osoba 143 916 23,0 74752 95,0 67 809 12,5 1355 22,8
obec, stéat 8 885 1,4 178 0,2 7623 1,4 1084 18,3
bytové druzstvo 49 881 8,0 131 0,2 49 732 9,2 18 0,3
jina pravnicka osoba 36 263 5,8 1675 2,1 31525 5,8 3063 51,6
spoluvlastnictvi
vlastnikd byt (jednotek) 384 782 61,4 1656 2,1 382 817 70,6 309 5,2
kombinace vlastnikut 3071 0,5 308 0,4 2 655 0,5 108 1,8
nezjisténo 907 X 461 X 387 X 59 X
]
|
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Z hlediska pravniho divodu uzivani bytu je nejvice obydlenych bytld v osobnim vlastnictvi (38,3 %) nebo
v najmu / pronajmu (35,1 %). V mensi mife pak ve vlastnim domé (11 %) a v druzstvu (6,1 %). V pfipadé
obydlenych bytl v rodinnych domech prevazuje vlastnictvi ve vilastnim domé (73,9 %), zatimco u byt
v bytovych domech je nejvice pfitomno osobni vlastnictvi (44,4 %) nebo najemni / pronajaté bydleni (38,4 %).
Najemni byty také tvofi vétSinu (70,9 %) obydlenych bytd v ostatnich budovach.

Tab. 7.2.3 Obydlené byty podle druhu domu a pravniho divodu uzivani bytu

(podily vypocteny ze zjisténych hodnot)

v tom
Celkem
v rodinnych domech v bytovych domech v ostatnich budovach
pocet % pocet % pocet % pocet %
Obydlené byty 627 705 100,0 79 161 100,0 542 548 100,0 5996 100,0
v tom podle pravniho divodu
uzivani bytu:
ve vlastnim domé 63 124 11,0 55 834 73,9 6713 1,4 577 11,0
v osobnim vlastnictvi 219 058 38,3 1276 1,7 217 623 44,4 159 3,0
druzstevni 35107 6,1 104 0,1 35001 7,1 2 0,0
jiné bezplatné uzivani bytu 36 630 6,4 6 667 8,8 29 800 6,1 163 31
najemni / pronajaty 200 753 35,1 8 648 11,4 188 375 38,4 3730 70,9
jiny ddvod uzivani bytu 16 766 2,9 3022 4,0 13116 2,7 628 11,9
nezjisténo 56 267 X 3610 X 51 920 X 737 X

Graf 7.4 Obydlené byty podle pravniho diivodu uzivani bytu a druhu domu v hl. m. Praze a CR (ze
zjisténych hodnot)

v rodinnych
domech

v bytovych
domech

0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100

%
m Ve vlastnim domé u V osobnim vlastnictvi Druzstevni
m Jiné bezplatné uzivani bytu = Najemni/pronajaty Jiny ddvod uzivani bytu

V kategorii rozdéleni obydlenych byt podle stafi a druhu domu byl zaznamenan nejvétsi pocet obydlenych
bytd v rozmezi let 1920-1945. Z tohoto obdobi bylo k datu s¢itani v Praze 127 199 bytu, coz predstavovalo
20,3 % vsech obydlenych byt(. Druhé obdobi s nejvétsi bytovou vystavbou byly roky 1946-1970, ve kterych
bylo postaveno celkem 95 172 bytl (15,2 %). Naopak k nejmensi vystavbé doslo v letech 1991-2000, kdy bylo
postaveno 43 677 bytu (7 % z celkového poctu vystavénych bytl) a od roku 2011 a pozdéji, kdy to bylo 48 552
byt (7,7 %). U obydlenych bytt v rodinnych domech z obdobi 1920-1945 byl jejich podil dokonce 29,6 % a u
obydlenych bytu v bytovych domech 19 %. Naopak nejvétsi podil obydlenych byt v ostatnich budovach byl
v rozmezi let 2001-2010, kdy dosahl hodnoty 16,5 %. Nejmensi podily byly zaznamenany pfed rokem 1919
v pfipadé obydlenych bytl v rodinnych domech (5,5 %), v obdobi 1991-2000 v pfipadé obydlenych bytl
v bytovych domech (6,4 %) a v letech 1946-1970 u obydlenych byt( v ostatnich budovach (6,4 %).
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Tab. 7.2.4 Obydlené byty podle stafi a druhu domu
(podily vypocteny ze zjisténych hodnot)

z toho v domech podle obdobi vystavby nebo rekonstrukce
Celkem 1919 1920 1946 1971 1981 1991 2001 2011 a
a dfive -1945 -1970 -1980 -1990 —-2000 -2010 pozdsji
Pocet
Obydlené byty 627 705 64962 | 127 199 95172 87 570 83 149 43 677 69 843 48 552
v tom:
v rodinnych domech 79 161 4 350 23 468 8 248 8124 5801 8 369 11 757 7 146
v bytovych domech 542 548 59 757 102 996 86 539 78 692 76 822 34 760 57 095 40 999
v ostatnich budovach 5996 855 735 385 754 526 548 991 407
%
Obydlené byty 100,0 10,3 20,3 15,2 14,0 13,2 7,0 11,1 7,7
v tom:
v rodinnych domech 100,0 55 29,6 10,4 10,3 7,3 10,6 14,9 9,0
v bytovych domech 100,0 11,0 19,0 16,0 14,5 14,2 6,4 10,5 7,6
v ostatnich budovach 100,0 14,3 12,3 6,4 12,6 8,8 9,1 16,5 6,8

Vétsina obydlenych bytd v rodinnych domech ma vice obytnych mistnosti s plochou nad 4 m2. Obecné plati,
Ze bydleni v rodinnych domech zpravidla umoziuje vyuZziti mnohem vétsich prostor a vétSiho poctu obytnych
mistnosti v bytech, nez v pfipadé bytovych domu. Proto je také velmi mnoho byt v rodinnych domech, které
maiji 5 a vice obytnych mistnosti (50,5 % ze vSech bytld v RD), pficemz s Ubytkem obytnych mistnosti pak
klesa i pocet téchto typu bytll. Podil obydlenych bytd v rodinnych domech s 1 obytnou mistnosti v Zzadném ze
sledovanych obdobi nepfesahl 3 %. Naopak byty s5 a vice obytnymi mistnostmi mély od roku 1971
nadpolovi¢ni zastoupeni na vSech bytech v rodinnych domech postavenych v tomto obdobi. Nejvétsi podily
bytl v rodinnych domech s 5 a vice obytnymi mistnostmi byly zaznamenany v porevoluénich letech, konkrétné
v obdobich 1991-2000 (62,6 %), 2001-2010 (63 %) a od roku 2011 (60,6 %). Naopak nejméné téchto velkych
bytd bylo postaveno pfed rokem 1919 (37,1 %). Podil obydlenych byt v rodinnych domech se 4 obytnymi
mistnostmi se v jednotlivych obdobich zhruba pohyboval mezi 19-31 % a v pfipadé byt se 3 obytnymi
mistnostmi podil po roce 1945 setrvale klesal.

V pfipadé obydlenych bytu v bytovych domech je situace odli§na. Zde nejvétsi skupinu napfi¢ vSemi obdobimi
tvofi byty se 2 az 4 obytnymi mistnostmi. Byty s 1 obytnou mistnosti jsou spiSe fenoménem poslednich dvou
dekad od roku 2001, zatimco byty s 5 a vice mistnostmi prekrog€ily podil 10 % na poctu obydlenych byt v
bytovych domech v letech 1981-1990 a 1991-2000. V bytovém fondu Prahy se nachazi nejvice bytu se 3
obytnymi mistnostmi, s tim, ze v letech 1946-1970 podil téchto bytd dosahl dokonce 42,7 %. Pfed rokem 1945
tento typ byt rovnéz prevazoval. V obdobich 1971-1980, 1981-1990, 1991-2000 pak nejvétsi podil tvofily byty
se 4 obytnymi mistnostmi, kdyz dosahl hodnoty 37,7 %, respektive 39,8 % a 32,9 %. Od roku 2001 pak
pfevaZzuji byty se 2 a 3 obytnymi mistnostmi.
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Tab. 7.2.5 Obydlené byty podle stari, druhu domu a podle poctu obytnych mistnosti*)

(podily vypocteny ze zjisténych hodnot)
z toho v domech podle obdobi vystavby nebo rekonstrukce

Celkem 1919 1920 1946 1971 1981 1991 2001 2011 a
adfive | -1945 | -1970 | -1980 | —1990 | —-2000 | —2010 | pozdé&ji

Rodinné domy

Obydlené byty 79 161 4350 | 23468 8248 8124 5801 8369 | 11757 7 146
z toho s poctem obytnych mistnosti

s plochou 4 m? a vice (%):

1 1,7 2,8 2,0 1,5 1,4 1,6 1,6 1,1 1,3

2 6,3 10,7 8,4 53 4,7 5,0 4,8 4,2 3,5

3 16,3 22,0 23,3 18,0 13,1 12,6 11,9 9,7 9,2

4 25,3 27,4 27,8 30,2 26,0 21,5 19,1 22,0 25,4

5 a vice 50,5 37,1 38,5 44,9 54,9 59,2 62,6 63,0 60,6
Bytové domy

Obydlené byty 542548 | 59757 | 102996 | 86539 | 78692 | 76822 | 34760 | 57095| 40999

z toho s po&tem obytnych mistnosti
s plochou 4 m? a vice (%):

1 8,8 8,1 12,3 50 53 4,7 6,2 14,6 17,6
2 27,1 28,9 37,5 13,8 18,9 21,1 26,4 39,1 38,3
3 30,3 32,1 29,5 42,7 29,2 22,0 22,3 30,3 29,8
4 26,1 21,4 14,7 32,5 37,7 39,8 32,9 12,1 12,3
5 a vice 7,6 9,5 6,0 6,0 9,0 12,5 12,3 3,8 2,0

9 v&etné kuchyné

PFi porovnani Prahy se sousednim Stfedogeskym krajem a Ceskou republikou jsou patrné uréité rozdily mezi
pocty obytnych mistnosti v bytech. Nejvice byt v Praze mélo 3 obytné mistnosti, konkrétné 162 641 bytu, coz
je 0 53,4 % vice nez ve StfedoCeském kraji. V tomto kraji naopak dominovaly byty s 5 a vice obytnymi
mistnostmi a dale byty se 4 obytnymi mistnostmi. Je to dano tim, Zze v rozlehlém Stfedoceském kraji bylo
nesrovnatelné vice moznosti pro vystavbu rodinnych domu, zatimco nova vystavba v Praze je limitovana
zastavénosti a specifickym méstskym charakterem Prahy. Nejmensi pocet bytl je s 1 obytnou mistnosti, a to
jak v Praze, tak i ve StfedoCeském kraji. V tomto ohledu jsou si oba kraje podobné. Presto je v Praze vice nez
3krat vétsi podet takto malych bytli neZ ve Stfedoteském kraji. V celé Ceské republice je potom podobna
bytova struktura jako v pfipadé StfedoCeského kraje. | zde pfevladaly obydlené byty se 4 a s 5 a vice obytnymi
mistnostmi, a naopak nejméné bylo byt s 1 obytnou mistnosti.

Tab. 7.2.6 Obydlené byty podle poétu obytnych mistnosti

j z toho pocet byt podle poétu obytnych mistnosti
Obydlené 2. 1
s plochou 4 m* a vice
byty -
1 2 3 4 5 avice

HI. m. Praha 627 705 46 265 139 075 162 641 148 334 76 224
Stfedocesky kraj 561 642 14 196 52 607 106 046 152 123 192 402
Ceska republika 4 480 139 150 054 496 141 990 093 1299 052 1208779
D vgetné kuchyné

~ .
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Graf 7.5 Obydlené byty podle polohy bytu v domé a druhu domu v hl. m. Praze a CR
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Z hlediska technické vybavenosti je v prazskych obydlenych bytech v rodinnych domech z 81,8 % zaveden
plyn do bytu, z 95,4 % se v byté nachazi vodovod (z toho 91,8 % pochazi z vefejné sité) a 88,4 % bytl je
napojeno na kanalizaci. V mensi mife maji obydlené byty v rodinnych domech v Praze Zumpu nebo jimku
(9 %) a minimum bytl také vlastni CistiCku odpadnich vod (0,4 %). V porovnani se sousednim Stfedoceskym
krajem je zde pfiblizné stejny podil bytd napojenych na vodovod (93,1 %), nicméné v ostatnich ukazatelich
dochazi k odlisnostem. Plyn je v sousednim kraji zaveden zhruba v poloviné (49,7 %) vSech byt v rodinnych
domech a pouze z 68 % je vodovod napajen z verejné sité. Je zde také mensSi mira pfipojeni na kanalizaci
(58 %) a byty maji ve vétSi mife zumpu ¢&i jimku (33,6 %). Celorepublikové podily pak vykazuji podobné
hodnoty jako v pfipadé StfedoCeského kraje.

V obydlenych bytech v bytovych domech byl ze 71,6 % zaveden plyn do bytu, z 90,7 % se v byté nachazi
vodovod (z ¢ehoz 90,4 % pochazi z vefejné sité) a 98,2 % byt je napojeno na kanalizaci. Byty v bytovych
domech tak maji méné Casto zavedeny plyn a vodovod do bytu, maji ovdem Castéji napojeni na kanalizaci.
Zumpu, jimku (0,3 %) nebo vlastni &isticku odpadnich vod (0,1 %) ma v Praze pouze zcela marginalni &ast
bytovych domu. V sousednim Stfedoceském kraji ma plyn zavedeno 66,8 % bytl v bytovych domech, vodovod
v byté 89,5 % a pfipojeni na kanalizaci 91,7 % bytd. V porovnani s Prahou maji byty ve Stfedoceském kraji
Castéji Zumpu nebo jimku (5,8 %). Celorepublikové podily dosahly 75,8 % v pfipadé zavedeni plynu do bytu,
91 % v pfipadé vodovodu (z toho 90 % pouze z verejné sit€) a pfipojeni na kanalizaci mélo 95,4 % obydlenych
bytd v bytovych domech.

Tab. 7.2.7 Obydlené byty podle technické vybavenosti a druhu domu

z toho pocet bytu podle technické vybavenosti
v tom P
Obydlené | plyn ———— pripojeni | st |
byty zaveden VOdOV?d pOI;JZ.e A pouze Z‘? Z verene S,'te na kanali- Cisticka Z.L,j mpa,
v byté z vefejné | soukromé- | i soukromého . odpad- jimka
do bytu G . . zaci .
sité ho zdroje zdroje nich vod
Rodinné domy
HI. m. Praha 79 161 64 751 75 545 72 673 953 1919 69 950 353 7 097
StfedocCesky kraj 347 422 172 672 323 590 236 255 56 548 30 787 201 448 12675 | 116 644
Ceska republika 1974855| 1194258 | 1864870 | 1523954 215 390 125526 | 1163 577 73515 | 665420
Bytové domy
HIl. m. Praha 542 548 388 652 492 045 490 417 558 1070 532 959 492 1724
StredocCesky kraj 205 814 137 549 184 120 178 404 4182 1534 188 749 1804 11 874
Ceska republika 2431918 | 1842836 | 2211956 | 2189 461 14 013 8482 | 2321069 12 795 70 789
—
—
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Graf 7.6 Obydlené byty podle zpisobu odvadéni odpadnich vod z domu a druhu domu v hl. m. Praze
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Obydlené byty vyuzivaji rizny zplsob vytapéni a také riizné hlavni zdroje energie. V pfipadé obydlenych byt
v rodinnych domech v Praze pfevladalo ustfedni vytapéni s vliastnim zdrojem (55,8 %), zatimco v pfipadé
bytovych domi pfevazovalo Ustfedni dalkové topeni (58,3 %). U bytd v ostatnich budovach byly nejvétsi podily
v ptipadé Ustfedniho domovniho topeni (40 %) a Ustfedniho dalkového topeni (32,8 %). Castym zptisobem
vytapéni v bytech v rodinnych domech se také stalo Ustfedni domovni topeni (34,8 %).

Hlavnim zdrojem energie pouzivaného vytapéni byl v pfipadé bytd v rodinnych domech plyn (76,3 %). Jina
situace je vSak v pfipadé bytu v bytovych domech, kde plyn pfedstavoval podil pouze 30,1 %, zatimco hlavnim
zdrojem v tomto typu bytu byly kotelny mimo diim (61,3 %). Ty se €asto objevuji zejména v sidlistni zastavbé.
V obydlenych bytech v ostatnich budovach byly nej¢astéjSimi druhy vytapéni jak plyn (44,2 %), tak kotelna
mimo ddm (35,5 %). Elektfina k vytapéni byla vyuzivana ze 14,4 % u bytd v rodinnych domech, z 8,2 %
v pfipadé bytd v bytovych domech a ze 16,7 % v bytech v ostatnich budovach.

Tab. 7.2.8 Obydlené byty podle zplGsobu vytapéni, pouzivané energie k vytapéni a druhu domu

(podily vypocteny ze zjisténych hodnot)

5 JE z toho podle hlavniho zdroje energie
0,
z toho podle zpUsobu vytapéni (%) pouZivaného K vytapéni (%)
Celkem [ = . | . . . ustredr}l lokalni |z kotelny uhli drevo,
ustfedni | Gstfedni | s vlastnim ) . koks, . s
. . . ; topidla mimo . plyn elektfina | dfevéné
dalkové | domovni | zdrojem (kamna) dam uhelné clet
(v byt) brikety pelely
Pocet

Obydlené byty 627 705 | 303405 | 112037 | 115272 | 59359 | 303 513 916 | 206 715 | 51700 1832
v tom:

v rodinnych domech 79 161 960 | 26081 41 896 4322 971 629 | 56895| 10751 1482

v bytovych domech 542 548 | 300 677 | 83802 72423 | 54618 | 300 772 258 | 147619 | 40118 308

v ostatnich budovach 5 996 1768 2154 953 419 1770 29 2201 831 42

%

Obydlené byty 100,0 50,9 18,8 19,3 10,0 53,2 0,2 36,2 9,1 0,3
v tom:

v rodinnych domech 100,0 1,3 34,8 55,8 5,8 1,3 0,8 76,3 14,4 2,0

v bytovych domech 100,0 58,3 16,3 14,0 10,6 61,3 0,1 30,1 8,2 0,1

v ostatnich budovach 100,0 32,8 40,0 17,7 7,8 35,5 0,6 44,2 16,7 0,8

~ .
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Graf 7.7 Obydlené byty podle hlavniho zdroje energie pouzivaného k vytapéni a druhu domu v hl. m.
Praze a CR
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Praha méla v dobé& SLDB 2021 celkem 1 261 930 osob bydlicich v bytech. Z toho Zilo 16,2 % v rodinnych
domech, 83 % v bytovych domech a pouze 0,8 % v ostatnich budovach. Na 1 byt pfipadalo celkem 2,01 osob,
pficemz nejvice osob bylo v bytech v rodinnych domech (2,58 osob). Obytnych mistnosti s plochou 4 m? a
vice bylo v Praze celkem 1 834 620 a na 1 byt jich pfipadalo 3,2. Nejvice obytnych mistnosti v Praze bylo
v bytovych domech (80 %). Primérny pocet osob na 1 obytnou mistnost byl v Praze 0,65 a u jednotlivych
druht byt se tato hodnota témér neliSila. Celkova plocha na 1 byt v Praze dosahla celkové 71,4 m2. U byt
v rodinnych domech to bylo 117,1 m?, coZ bylo téméf 2x vice nez v pfipadé bytl v bytovych domech a
ostatnich budovach. Na 1 osobu to pak bylo primérné 34,4 m? a vétsi plocha byla zaznamenana v bytech
v rodinnych domech, nez v bytech v bytovych nebo ostatnich domech.

Tab. 7.2.9 Charakteristiky urovné bydleni v obydlenych bytech podle druhu domu

Osoby bydlici Obytné mistnosti Primérny . N
v bytech s plochou 4 m? a vice" pocet Celkova plocha (m")
0sob na
celkem na 1 byt celkem na 1 byt ! olbytnou na 1 byt na 1 osobu
mistnost
Obydlené byty celkem 1261930 2,01 1834 620 3,2 0,65 71,4 34,4
v tom:
v rodinnych domech 204 070 2,58 352 469 4,7 0,56 117,1 44,9
v bytovych domech 1047 734 1,93 1467 849 3,0 0,67 64,5 32,3
v ostatnich budovach 10 126 1,69 14 302 2,7 0,65 62,7 36,1

D vgetné kuchyné

Graf 7.8 Obydlené byty podle poétu osob v byté v hl. m. Praze a CR
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Kartogram 7.5 Primérny pocet osob na obydleny byt v méstskych ¢astech hl. m. Prahy

Praha 18
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%

Pramémy poéet bydlicich osob na jeden obydleny byt v MC Prahy

[ ]17-22 [ 251-29

Zdroj: CSU, SLDB 2021
B 2.21- 25

Nejvyssi primérny pocet osob na 1 obydleny byt v Praze najdeme pfedevsim méstskych castech, které se
nachazeji na okraji hlavniho mésta. Konkrétné jde o méstské Casti Praha-Brezinéves (2,9 %), Praha-Kreslice
(2,8 %) nebo Praha-Kolodéje (2,7 %). Patfi sem ale i dalSi okrajové méstské Casti. Naopak nejmensi pocet
osob na jeden byt jsme zaznamenali v MC Praha 1 (1,7 %), Praha 3 a Praha 2 (obé& 1,8 %) a Praha 7 (1,9
osob na jeden byt).

Nejvice obydlenych byt mélo v Praze celkovou plochu mezi 60-79,9 m2. Na druhém misté byly byty s 40-59,9
mZ2. Byty s plochou 40-59,9 a 60-79,9 m? tvofi celkem 61,2 % vSech obydlenych bytd. V pfipadé byt
v rodinnych domech byla nejrozsifenéjsi plocha 150 m?2 a vice. Rodinné domy vétsinou nabizeji vétsi prostory
nez bytové domy, takze jejich celkova plocha je zpravidla vyssi. Témér stejné zastoupeni maiji byty s plochou
80-99,9 m? a 120-149,9 m2. Naopak rodinnych dom, které maji celkovou plochu mensi nez 60 m?, je pouze
11,5 %. Jina situace byla v pfipadé byt v bytovych domech, kde nej¢astéji byly jizZ zminéné plochy 60-79,9 a
40-59,9 m2. U bytl v ostatnich budovach byla pak nejrozsitenéjsi celkova plocha bytu do 39,9 m2.
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Tab. 7.2.10 Obydlené byty podle druhu domu a celkové plochy bytu
(podily vypocteny ze zjiSténych hodnot)

Obydlené byty Struktura obydlenych bytt (%)
v tom v tom
celkem v rodinnych | v bytovych | v ostatnich celkem v rodinnych | v bytovych | v ostatnich
domech domech budovéach domech domech budovéach
Oydlené byty 627 705 79 161 542 548 5996 100,0 100,0 100,0 100,0
z toho s celkovou
plochou v m%
do 39,9 61 298 2526 56 995 1777 10,8 34 11,6 33,5
40,0-59,9 164 135 6 029 156 765 1341 28,8 8,1 32,0 253
60,0-79,9 184 551 11 407 172 259 885 324 15,4 35,1 16,7
80,0-99,9 80 072 12171 67 360 541 14,1 16,4 13,7 10,2
100,0-119,9 33186 10 466 22 439 281 5,8 14,1 4,6 53
120,0-149,9 22108 12161 9 760 187 3,9 16,4 2,0 3,5
150,0 a vice 24 354 19 413 4 655 286 4,3 26,2 0,9 54

Graf 7.9 Obydlené byty podle celkové plochy bytu v m2 a druhu domu v hl. m. Praze a CR
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Kartogram 7.6 Priimérna celkova plocha na byt v méstskych ¢astech hl. m. Prahy

Praha 14

Praha 12

Primérna celkova plocha na 1 obydleny byt (m2)

[ J620-750 [ 95.1- 11,0

751-950 1M11.1-1620 A
- - Zdroj: CSU, SLDB 2021

Nejvétsi primérna celkova plocha na 1 obydleny byt pfipada na méstské ¢asti s vyraznym podilem rodinnych
domd v domovnim fondu. Jde o MC Praha-Kfeslice (161,3 m2 na byt), Praha-Benice (146,6 m2) a Praha-
Kolod&je (137,9 m2). Naopak nejmensi plochy byly zaznamenany v MC Praha 9 (62,2 m2), Praha 3 (62,9 m?)
¢i sidlistni Praze 18 (63,4 m?).
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